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TERMO DE PERMISSAO ONEROSA DE USO

Denominagao social: INSTITUTO ODEON
CNPJ (matriz): 02.612.590/0001-39
Enderego (matriz): Rua Congonhas, n® 798, sala 04, bairro Santo Anténio, Belo Horizonte / MG, CEP 30.330-100
CNPJ (filial Rio de Janeiro): 02.612.590/0002-10

Endereqo (filial Rio de Janeiro): Praca Maua, n°s 05 e 10, Rio de Janeiro / RJ, CEP 21.081-240

CNPI (filial Sao Paulo): 02.612.590/0004-81

Endereco (filial Sdo Paulo): Rua Alvarc Neto, n® 302, bairro Vila Mariana, Sdo Paulo / SP, CEP 04.112-070

a juridica, empresario individual ou
MEL .

Nome: j Raz.ao i Administradora Geral de Fstacionamentos S.A.
: . . Social: . o
RG: 1 CPF: i CNPJ: f 86.862.201/0001-35

Registro profissional: Endereco: i R. Santo Guerra, n® 83, b. Navegantes

Nacionalidade: Estado civil: Cidade: g Porto Alegre

Enderego: ‘ Estado: i Rio Grande do Sul CEP: i 90240-170
Cidade: | - I’:‘;‘;’:‘*’“’““ [ Femando Oliveira Sein

Estado: ; CEP: ! Cargo: i CPF: ! 634.670.700-0C

~ QuADRO2.1

e Hune INTERVENIENTE-ANUENTE
Nome: FUNDACAO THEATRO MUNICIPAL DE SAO PAULO

CNPJ: 15.913.253/0001-23

Enderego: Praca Ramos de Azevedo s/n®, bairro Centro, Sao Paulo / SP, CEP 01.037-010

. DADOSPOPROIETO e

Termo de Colaboragio n® 001/2017 decorrente do Chamamento Publico n® 001/FTMSP/2017 para a realizagdo de atividades
e gerenciamento do Theatro Municipal de Sdo Paulo (“Theatro”) e seus complexos; a Praga das Artes e a Central Técnica de
Producdes Artisticas Chico Giacchieri; o Centro de Documentagdo e Memoria; os corpos artisticos profissionais e semi
profissional, Orquestra Sinfénica Municipal, Coral Lirico, Coral Paulistano, Quarteto de Cordas de Séo Paulo, Balé da Cidade e
Orquestra Experimental de Repertério, bem como a execucdo das agdes necessdrias para estruturagdo, produgdo e
disponibilizagdo ao publico da programagao artistica.

Nome:

Parmeio do presente, a PERMITENTE cede 3 PERMISSION ARTA duas dreas, sendo um de aproximadamente 2.320? (dois mil trezentos ¢ vinte metros quadrados) ¢ outra
de 2.825 m? {dois mil oitocentos ¢ vinte ¢ cinco metros quadrados), localizadas na Avenida 830 Jodo,n® 281, ¢em Sdo Paulo / SP, no Primeiro & Segundo Subsolos do
Complexa Cultural Praga das Artes, coma finalidade exclusiva de instalagio e exploragio de estacionamento sob a responsabilidade ¢ gestdo da PERMISSION ARIA.
Deverd a PERMISSIONARIA:

a) Prestar o servigo de estacionamento atendendo o publico da Praga das Artes, Theatro Municipal e regiio, oferecendo servigos de gualidade ¢ de acordo coma natureza da
instituigéo.

b) Prestar servicos de manobrista (Valet) para o Theatro Municipal de Sdo Paula.

¢) Submeter 0s servigos e o espago a fiscalizagio da PERMITENTE. que poderd, inclusive, solicitar alteragdes na operagdo, produtos e servigos oferecidos.

d) Seguir as condigdes estabelecidas nos seguintes documentos: (i) Ato Convocatério n® 01/2018 ¢ seus anexos, emespecial o Manual Bdsico de Funcionamento do
Estacionamento da Praca das Artes; (ii) Propastas financeira, técnica ¢ de comunicagdo visual apresentadas pela PERMISSIONARIA.

¢) Responsabilizar-se, exclusivamente: (i) por quaisquer danos ou indenizagdes decorrentes de suas atividades; (ii) pela prestagio de umservigo de qualidade; (iii) pelo
treinamento ¢ capacitagio de seua equipe, mantendo-a sempre unifrmizada; (iv) pela manutencdo, limpeza e seguranca dos espagos ora cedidos, devendo manté-los em
peritas condigdes; e (v) pelo omecimento de todos as equipamentos necessdrios & exploragdo dos espagos, bemcomo sua manuteng3o.

1) Estabelecer sistena de caixa de comprovada capacidade téenica que permita claboragdo de relatorios mensais de faturamento iddneos, bemcomo aceitar moeda corrente,
cartbes de débito e crédito, & servigos de cobranga automitica através de cancelas.

g) Reajustar as tarifas do estacionamento mediante acordo entre as partes, sendo permitido reajuste anual de acordo como indice [PG-M/FGV.

h) Respansabilizar-se exclusivamente por qualquer dano comprovadamente causado, através de conduta dolosa ou culposa, a terceiros emvirtude da atividade explorada
nos espagos cedidos, devendo envidar seus melhores esforgos para eximir a PERMITENTE de qualquer condenagio, apresentando-se como anica responsavel. Poderd,
ainda, a PERMITENTE ofrecer denunciagdo 4 lide ou equivalente contra a PERMISSIONARIA ¢, n3o sendo possivel, a PERMISSION ARIA responsabiliza-se por
ressarcir a PERMITENTE de qualquer prejuizo havido por esta em virtude de condenago judicial advinda da atividade explorada nos espagos cedidos.

i) Fornecer aos funciondrios da PERMITENTE ¢ da FUNDACAQ THEATRO MUNICIP AL DE SAQ PAULO desconto de 50% (cinquenta por cento) emcaso de
contratagio mensalista, bemcomo Brnecer  PERMITENTE até 50 (cinquenta) selos—ortesia de 2hs ¢ até 50 (cinquenta) selos-cortesia de 12hs por més.

Rubricas das partes: i N‘.,(
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Periodo

- de i 24 (vinte e quatro) meses, entre 01/02/2018 a 31/01/2020
PERMISSAO: T i . s :

Praxos especificos: Poder4 ser prorrogado por igual periodo a critério da PERMITENTE

O ECUS :
Emvirtude da presente cessdo, a PERMISSIONARIA deverd pagar a PERMITENTE, até o dia | 5 (quinze) de cada més:

a) Valor fixo de RS 35.000,00 (trinta ¢ cinco mil reais) mensais, corrigidos anualmente pelo IGP-M/FGV, podendo a PERMISSION ARIA antecipar
Valor bruto: o pagamento do valor integral relativo ao periodo do contrato (24 meses), conforme proposta financeira;

b) Valor varidvel correspondente a 25% (vinte ¢ cinco por cento) do faturamento liquido mensal obtido pela PERMISSIONARIA coma exploragio
daos espagos cedidos.

A PERMISSIONARIA serd responsavel pelos custos relativos a: (i) linpeza; (i) seguranga; (iii) manutengiio predial; (iv) melhorias do espago
{pintura de vagas, adaptagdo do caixa ¢ das portas, etc); ¢ (v) custos operacionais necessdrios para a devida execugdo da atividade a que se destinam
Custos 0s espagos ora cedidos.

operacionais:
A PERMITENTE sera responsdvel pela manutengdo dos elevadores.

De um lado, INSTITUTO ODEON, entidade qualificada no QUADRO 1 ("PERMITENTE"), e de outro lado, a pessoa fisica ou juridica
qualificada no QUADRO 2 ("PERMISSIONARIA", e considerando que:

a) A PERMITENTE celebrou com o Municipio de S3o Paulo o Termo de Colaboragdo n® 001/2017, decorrente do
Chamamento Publico n® 001/FTMSP/2017, por meio do qual assumiu a gestdo do Theatro Municipal de Sao Paulo e
seus complexos; a Praca das Artes e a Central Técnica de Produgdes Artisticas Chico Giacchieri; o Centro de
Documentagio e Memdria; e os corpos artisticos correspondentes ("PROJETO");

b) O Ato Convocatério e a Proposta da PERMISSIONARIA sdo considerados anexos deste contrato para todos os fins,
independentemente de transcri¢do, prevalecendo, contudo, as disposicdes e clausulas deste contrato em caso de
divergéncias.

Resolvem ajustar o presente contrato, mediante clausulas e condigdes que seguem.

CLAUSULA 1 - DO OBJETO

1. O objeto do presente instrumento é a Permissdo Onerosa de Uso do espaca indicado no QUADRO 4, nas condigdes ora
estabelecidas, devendo a PERMISSIONARIA:

a) Respeitar integralmente a legislacdo que se aplicar a atividade a que se destina o imével cedido, portando as licengas
obrigatérias, as inscricdes e os registros necessarios para exercer as respectivas atividades profissionais, perante os
orgdos privados ou da administragdo publica direta ou indireta, federal, estadual ou municipal, obtendo as Anotacdes
de Responsabilidade Técnica quando devidas e obedecendo as normas emanadas pelas autoridades competentes,
responsabilizando-se, exclusivamente, por quaisquer 6nus decorrentes da inobservancia desta disposi¢do.

b) Respeitar, quando for o caso, as determinagdes previstas nos diplomas normativos atinentes, bem como as condigdes
gerais de uso das dependéncias do PROJETO, quando houver, além de outros documentos internos aplicaveis.

¢) Utilizar o espago objeto da Permissdo de Uso estritamente para os fins previstos neste contrato, ndo sendo permitida,
em hipétese alguma, a mudanga de usc e destinagao.

1.2 A outorga desta Permissdo de Uso é feita a titulo precério, oneroso, intransferivel e por prazo determinado.
CLAUSULA 2 - DA VIGENCIA E DOS PRAZOS
2.1. A permissdo objeto do presente contrato sera vigente pelo periodo e nos prazos indicados no QUADRO 5.

2.2, As partes acordam que este contrato serd imediatamente suspenso, com paralisagio completa e temporaria de seus
efeitos, sem &nus para a PERMITENTE, na eventualidade de ser suspenso o Termo de Colaboragéo indicado no QUADRO 3.

2.2.1.  Cessando a suspensdo do Termo de Colaboragdo, cessara a suspensao do presente contrato, sem quaisquer
multas, correcio ou penalidades para as partes, sendo automaticamente prorrogada a vigéncia deste contrato pelo

tempo em qUe ﬂCOU SUSpenSO. ;
X&), L/
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2.3. Na eventualidade de ser cancelado o Termo de Colaboracdo indicado no QUADRO 3, o presente contrato perdera
imediatamente o seu efaito, devendo a PERMISSIONARIA devolver o imdvel cedido em até 7 (sete) dias corridos a contar da
notificacio recebida da PERMITENTE, sem &nus para esta e sem direito a indenizagdo ou ressarcimentos por parte da
PERMISSIONARIA.

CLAUSULA 3 - DO PREGO E DA FORMA DE PAGAMENTO

315 Pela permissao objeto deste contrato, a PERMISSIONARIA pagara 3 PERMITENTE os valores estabelecidos no QUADRO
6, mediante transferéncia bancaria para conta de exclusiva titularidade da PERMITENTE, ou por outro meio expressamente
indicado por esta. Todos os tributos serdo arcados pela parte definida como contribuinte pela legislacdo tributaria em vigor, Das
valores brutos de que trata esta clausula serdo descontados os tributos municipais, estaduais e federais que porventura devam,
por forca de lei, ser retidos na fonte pagadora.

3.2 A responsabilidade sobre os custos operacionais relativos aos espagos objeto da Permissdo de Uso sera exclusiva da
PERMISSIONARIA, salvo naquilo em que o QUADRO 6 dispuser de forma contraria, e nos termos ali indicados.

33 Os valores indicados no QUADRO 6 serdo reajustados anualmente pelo indice IGP-M/FGV, a critério da PERMITENTE.

34, O atraso no pagamento dos valores indicados no QUADRO 6 ensejara o reajuste pela Taxa de Referéncia, bem como
pagamento de multa no valor de 5% (cinco por cento) do valor em atraso, bem como juros de 1% (um por cento) ao més pro
rata die.

3.5 A PERMISSIONARIA devera oferecer, no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis apds a assinatura deste contrato, garantia
de sua execucio no montante de 5% (cinco por cento) de seu valor global, valida por pelo menos 03 (trés) meses apds o
término da vigéncia do contrato.

3.7.1.  Em caso de alteracdo no prazo de vigéncia ou no valor do contrato, a PERMISSIONARIA deverd apresentar
complemento de garantia para que o percentual garantido e o prazo da garantia permanegam de acordo com os
requisitos desta clausula.

3.7.2.  As modalidades de garantia aceitas serdo caugdo em dinheiro, seguro-garantia, ou fianga bancaria. A
PERMISSIONARIA podera oferecer garantia composta por mais de uma modalidade, desde que o valor total some, pelo
menos, 5% (cinco por centa) do valor total do contrato, e que o conjunto das garantias resguarde a PERMITENTE de
todos os riscos especificados neste instrumento.

73 A garantia oferecida deveré assegurar & PERMITENTE o pagamento de: (i) Prejuizos causados & PERMITENTE
ou a terceiros em decorréncia da execucdo ou inexecucdo, parcial ou total, do contrato; (i) Multas previstas no
contrato; (iii) Obrigagdes trabalhistas, previdenciarias e/ou tributarias da PERMISSIONARIA.

37.4. A PERMITENTE analisaré a adequacéo da(s) garantia(s) apresentada(s), podendo recusar total ou parcialmente
qualquer garantia, sempre que entender que ndo sirva(m) para resguardar a PERMITENTE de todos os riscos que
devem ser garantidos, nos termos deste instrumento.

3.7.6. Caso a PERMISSIONARIA nio comprove o adimplemento integral de obriga¢des trabalhistas, previdenciarias e
tributarias no prazo acima referido, o valor retido e/ou a(s) garantia(s) serdo levantados pela PERMITENTE como forma
de realizar o adimplemento direto dessas obrigacdes.

3.7.7.  Als) garantia(s) apresentada(s) ndo limita(m) a responsabilidade da PERMISSIONARIA em caso de qualquer dos
riscos garantidos ou de eventuais indeniza¢des e/ou perdas e danos superarem o valor garantido.

37.8. A PERMITENTE poderé exigir sequro complementar "Seguro Responsabilidade Civil Garagista” se entender que
o risco potencial de dano o justifique, que ndo se confundira com, nem eximiré a PERMISSIONARIA de apresentar a
garantia de execugdo do contrato, nos termos desta clausula.

Rubricas das partes:
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CLAUSULA 4 - DAS BENFEITORIAS

4.1. A PERMISSIONARIA n3o poders realizar qualquer benfeitoria, modificacdo ou constru¢do nos iméveis objeto da
Permissdo de Uso, salvo com autorizacio prévia e expressa da PERMITENTE. Caso a PERMISSIONARIA venha a fazer no imével
qualquer benfeitoria, madificagdo ou canstrugao, independente de necessarias, Uteis ou voluptuérias, elas aderirdo ao imovel,
salvo se convir a PERMITENTE a restituicdo do imovel no estado anterior.

4.2, A PERMISSIONARIA renuncia expressamente ao direito de indenizacio e retencdo pelas eventuais benfeitorias que
venha a realizar no imével, ainda que tenham sido autorizadas pela PERMITENTE.

CLAUSULA 5 - DAS PENALIDADES
5.1. Sem prejuizo das demais penalidades previstas em Lei, serd aplicada multa pecunidria nos percentuais e casos abaixo:

a) Para desistir da Permissdoc de Uso, a PERMISSIONARIA estarid obrigada a comunicar sua inten¢do formalmente a
PERMITENTE, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sob pena de, n3o o fazendo, ser-lhe aplicada a
penalidade de multa de 30% (trinta por cento) sabre o valor fixo anual da Permissdo de Usa.

b) O inadimplemento de qualquer uma das obrigagdes decorrentes da presente Permissdo de Uso, apds notificagdo e ndo
saneamento da falta no prazo minimo de 15 (quinze) dias, sejam elas de cunho contratual, trabalhista ou decorrentes
de normas atinentes ao ramo do negdcio exercido, ensejara aplicagdo de multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor
fixo mensal da Permissdo de Uso, sem prejuizo da obrigagao de reparar o fato que motivou sua aplicagéo.

¢) Em caso de alteragdo do ramo de negdcio da PERMISSIONARIA, sem prévia autorizagido da PERMITENTE, incorrerd em
multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor fixo anual da Permissdo de Uso, além de poder ocasionar a revogagéo da
permissao outorgada, a critério da PERMITENTE.

5.2. As multas sdo independentes e a aplicagdo de uma nao exclui outras, sobre elas incidindo corre¢do monetaria com
base no indice IGP-M/FGV, no critério pro rata die, além de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, até a data de seu
efetivo pagamento.

5.3. Sem prejuizo das penalidades previstas nesta Clausula, podera a PERMITENTE, a seu exclusivo critério e caracterizado o
ato ou fato que o justifique, aplicar, concomitantemente ou ndo, as penalidades previstas na legislacdo vigente.

CLAUSULA 6 - DA EXTINCAO DO CONTRATO

6.1. A presente Permissdo de Uso poderd ser revogada a qualquer tempo, desde que configurada situagdo de conveniéncia
e/ou oportunidade a Administragao Publica que justifique a extingdo do Termo de Colaboracdo celebrado entre a PERMITENTE e
a FUNDACAQ THEATRO MUNICIPAL DE SAO PAULO, sem que caiba & PERMISSIONARIA ressarcimento ou indenizacdo de
qualquer espécie, seja a que titulo for, nos termos da legislagdo vigente, mediante prévia notificacéo a PERMISSIONARIA com
prazo de 90 (noventa) dias para desocupagio.

6.2. Nio obstante o previsto no item anterior, a PERMITENTE poderd estabelecer por ato préprio e unilateral a rescisao
administrativa deste contrato, independentemente de qualquer interpelagdo ou notificacdo judicial ou extrajudicial, nos seguintes
casos de justa causa:

a) Dissolucio, faléncia ou concordata da PERMISSIONARIA;

b) Utiliza¢do diversa do espaco daquela estipulada neste termo;

¢) Atraso no pagamento superior a 2 (dois) meses;

d) Quando, por qualquer razio, nio for respeitado algum item deste Termo, do Ato Convocatorio n® 01/2018 e seus
anexos, e/ou da proposta da PERMISSIONARIA;

e) Inobservancia de qualquer item do Projeto Bésico ou deste Termo.

f)  Por razdes de interesse publico.

CLAUSULA 7 - DAS DISPOSIGOES FINAIS
71 Fica expressamente estabelecido nao existir, por for¢a deste contrato, qualquer relagdo de emprego entre as partes,
cabendo exclusivamente a PERMISSIONARIA a responsabilidade pelo pagamento de qualquer despesa, &nus e/ou encargos de

natureza tributaria, trabalhista, securitaria e previdenciaria, bem como decorrentes de acidentes de trabalho relatives a sua
equipe, fornecendo todos os equipamentos necessarios a preservagdo da integridade de seus empregados, clientes e terceiros.

Rubricas das partes:
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7.1.1.  Caso seja exigida da PERMITENTE qualquer importdncia de natureza tributaria, trabalhista, securitaria ou
previdenciaria de responsabilidade da PERMISSIONARIA, obriga-se esta (ltima a envidar os seus melhores esforgos
para excluir a PERMITENTE da lide, bem como lhe ressarcir qualquer valor eventualmente despendido.

7.2. Todas as notificacdes, avisos ou comunicacdes relativos a este contrato serao enviados por escrite, por meio de carta
protocolada ou com aviso de recebimento, ou, ainda, por meio de correspondéncia eletrénica com comprovagao de
recebimento, aos enderecos constantes do QUADRO 1 e do QUADRO 2 ou para qualquer outrc endereco que venha a ser
comunicado previamente por escrito por uma das partes a outra.

e A PERMISSIONARIA devera fornecer 3 PERMITENTE os documentos e informagdes necessarios a boa e rapida execugao
do contrato, com o intuito de satisfazer as exigéncias extrajudiciais de qualquer drgéo governamental ou outro que lhe faga as
vezes, dentro dos prazos legais ou daqueles fixados pelos citados érgdos, mesmo apds encerrado o prazo de vigéncia deste
contrato, mediante solicita¢do das autoridades e/ou da PERMITENTE.

7.4. A PERMISSIONARIA fica obrigada a conceder livre acesso aos seus documentos e registros contabeis que sejam
relativos a este contrato, para os servidores dos érgaos e entidades publicas incentivadoras ou financiadoras do PROJETO e dos
érgaos de controle interno e externo da entidade, mediante solicitagdo das autoridades e/ou da PERMITENTE.

5, Qualquer ato de tolerancia ou omissdo de quaisquer das partes ndo importara em novacéo, rentincia ou modificagao
do pactuado, constituindo mera liberalidade de quem o praticou, a rendncia a qualquer dos direitos ora pactuados somente
sera valida se formalizada por escrito, e a nulidade ou invalidade de qualquer das clausulas deste contrato ndo prejudicara a
validade e a eficacia das demais ou do préprio contrato.

7.6. A PERMISSIONARIA nio podera ceder ou transferir o presente contrato nem subcontratar, no todo ou em parte, salvo
mediante prévia e expressa autorizagao da PERMITENTE.

757 Este contrato é firmado em caréater irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes por si, seus herdeiros e/ou sucessares,
e nio podera ser alterado, modificado, mudado, exceto por novo instrumento escrito e assinado por ambas as partes.

7.8. As partes garantem e declaram, neste ato, possuir plencs poderes e autoridade para firmar o presente contrato e
cumprir integralmente os termos previstos neste documento.

79 As partes obrigam-se a manter em carater de estrita confidencialidade e no mais absoluto sigilo quaisquer dados ou
informacdes da outra, a que qualquer de seus funcionarios e/ou prepostos venha a ter acesso, conhecimento ou que venham a
lhe ser confiados em razdo da celebracio e execugdo deste contrato, comprometendo-se, igualmente, a ndo revelar, utilizar ou
dar conhecimento, em hipdtese alguma, a terceiros, bem como a ndo permitir que nenhum de seus representantes legais,
empregados e/ou prepostos faga uso indevido desses dados ou informagdes.

7.10.  As partes declaram conhecer as normas de preven¢do a corrupgao previstas na legislacdo brasileira, dentre elas o
Codigo Penal Brasileiro (Decreto-Lei n® 2.848/1940), a Lei de Improbidade Administrativa (Lei n°® 8.429/1992), a Lei dos Crimes
de Lavagem de Dinheiro (Lei n® 9.613/1998), a Lei de Defesa da Concorréncia (Lei n° 12.529/2011), a Lei Anticorrupgao (Lei n°®
12.846/2013 e Decreto n°® 8.420/2015), e seus respectivos regulamentos, comprometendo-se a cumpri-las fielmente, por si e por
suas subsidiarias, controladas e coligadas, bem como por seus sécios, administradores (incluindo membros do conselho e
diretores), executivos, funcionarios, colaboradores, prepostos, agentes, subcontratados, procuradores e qualguer outro
representante, exiginda, ainda, seu cumprimento por terceiros por elas eventualmente contratados, quando for o caso.
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Fica eleito o foro da comarca da cidade de Sdo Paulo — SP para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes

deste contrato, com expressa rendncia das partes de qualquer outro.(p' Fais privilegiado que seja.

s . 4
E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam este ¢
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